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cheter un emplacement de 12m2
recouvert de béton et de deux
lignes blanches... de prime abord,
rien de bien séduisant pour les
)| y des parkings, investisseurs! Et pourtant les par-
' accessible avec une faible mise, ings attirent. Un budget acces-
nrésente encone des rendements sible, peu de gestion locative, un rendement
' intéressant démarquent I'achat d'une ou plu-
sieurs place(s) de stationnement des autres
placements. Pour autant, il ne faut pas non plus
se laisser tenter par le premier parking venu.
Comme pour tout investissement immobilier,
mieux vaut connaitre le marché pour maximiser
| son potentiel locatif et ne pas surpayer le bien,
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trouver des garages des gnnées 7o pour
4000- 5000 euros, des garages plus récents
Pour 15 000-20 000 euras et des parkings pour
500 @ 2000 euros » note Christophe Martin,
responsable du Collectif Parking Garage qul
rassemble des propriétaires de parkings dans
le but d*échanger sur leurs expériences d'inves-
tissement.

LE RENDEMENT: 5 A 6 %

Les investisseurs en parking privilégient 'achat
de plusieurs parkings notamment pour répartir
les frais de notaires. En effet, lors de Pachat
d'un seul lot (une place), les frais de notaire hors
droits d'enregistrement peuvent représenter a

DEVENEZ SOUS-CONCESSIONNAIRE DE
PARKING PAR AMODIATION
investir dans des parkings publics concédés
i des opérateurs privés comme Indigo
{anciennement Vinci Park) est également
possible. Dans ce cas, il n'y a pas d'achat
immaobilier, mais 'amodiation d"une place
fixe. « Nous cédons le droit d'occuper une
place pendant une durée déterminée, explique
Hugues Segond, Directeur du parc privé chez
Indigo qui compte 17 ooo places gérées de
la sorte en France. L'amodiation est un acte
sous seing privé sans frais de notaire. Elle
peut Etre revendue trés simplement ». Le
rendement tourne autour de é @ 8 % brut.
« Le fonctionnement est ensuite identique 4
celui d'un parking en copropriété pour lequel
l'investisseur doit trouver un locataire »,
précise Hugues Segond, Le prix dépendra
done de la durée d’amodiation. Par exemple,
une place au parking Paris-Pont Neuf coiite
15 300 euros pour une amodiation jusqu’en
2030 avec des charges annuelles de 640 euros.
A titre indicatif, I'abonnement annuel dans ce
parking colite 2 9go euros. Attention, il s’agit
d'un pur investissement de rendement car
i la fin de la durée d'amodiation, le droit de
I"amodiataire s'&teint. |l n'y a aucun capital &
récupérer 3 la sortie.
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cux seuls 1000 euros, Cet achat de plusieurs
lots permet aussi de multiplier les petits revenus
percus par chacun de ses parkings. « Les loyers
peuventdébuterd 20 euras dans les petites villes
pour atteindre 50-60 euros dans les villes plus
importantes et jusque 9o euros pour un garage
hors Paris », constate Christophe Martin.
selon Monsieur Parking, dans les grandes
villes, le loyer s’éléve en moyenne a 100 euros.
si des bonnes affaires peuvent afficher des ren-
dements élevés, les rendements supérieurs a
10 % ne sont pas le coeur du marché. Enmoyenne,
un parking rapporte plutit autour de 6 a 8 %
bruts sur tout le territoire, ce qui peut &tre amé-
lioré avec quelques astuces (lire encadré p.46).
Si le bien se situe en copropriété, le proprié-
taire est soumis A des charges selon sa quote-
part dépendant notamment de ses milliémes
dans I'immeuble. « Les charges de copropriétés
restent réduites, souvent entre 8 et 16 euros par
mais, et il est possible de les répercuter sur le
locataire », souligne Julien Batisse. Les frais sont
ainsi liés @ "électricité, a la vidéosurveillance
mais aussi aux charges de I'immeuble. Mieux
vaut donc s'informer sur les travaux & venir,
En termes d'impdt, la taxe fonciére sera a
acquitter. Attention, si vous résidez a moins de
1 kilométre de votre parking, vous serez égale-
ment soumis a la taxe d'habitation.

RESTE A GERER LA LOCATION

Une fois le bien acquis, la location d'un par-
king ressemble a celle d'un logement avec bien
moins de contraintes. Trouver un locataire,
rédiger un bail et gérer les rapports locatifs font
ainsi partie des prérogatives de 'heureux pro-
priétaire (un agent immabilier peut s'en charger
moyennant honoraires). Attention, si le cadre
du bail d'habitation ne s'applique pas, il est
toutefois recommandé de rédiger un bail. Une
clause pénale permettant sa résiliation a défaut
de paiement du loyer ou en cas de non-respect
du réglement de copropriété, ou une clause
interdisant la sous-location, sont conseillées. »
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B Les prix, loyers et rendemenis des parkings dans 8 grandes wvill.

B
=

A Prix movyen () Loyer mansuel moyen (L)




